
 

 

  اهرم زمین

Land Leverage 

ی مرکب از دو جزء زمین لاعنوان کابهدر نظر گرفتن مسکن 

درک نوسانات قیمت  مستکن  هدی بتواند کمک زیاو بنا می

ستازد میتر ستاد و درک پویایی قیم  مسکن را بستیار  کند

(Bostic et al., 2007 .)و دلیل کته تتتی اگتر زمتین  این به

عنوان یک مجموعه به شد گذاشته اختمانی که روی آن بنا س

 باید توجته داشت  ،گرفته شودواتد در بازار مسکن در نظر 

سای پاست متفتاوتی سستتند کته  لای کتاماًکادو بنا و زمین 

ازاری ارزش بدارای زمین . دسندمیسا نشان شوکمتفاوتی به 

فاصتهه از مرکتز سایی مانند مؤلفهتأثیر خاصی اس  که تح 

کمی  و کیفی  مدارس، شهر و مراکز اشتغال، ارزش مکانی، 

عوامتل  محهتی، سوا، آلودگی صوتی، امنیت  میزان آلودگی و

و سهم سوداگری مستکن  و طبقات اجتماعی ساکن فرسنگی

ای سترمایهکتالای مهتم تبتدیل بته در ساختار تقاضای زمین 

 . (1394 ،زاد  و سمکارانقهی) شودمی

شود و ارزش آن در طتول زمتان کتاس  میبنا مستههک     

 تتالی دریابد و ارزش بنا به سزینه ساخ  بستتگی دارد، می

شتتود و ارزش آن در طتتول زمتتان نمیکتته زمتتین مستتتههک 

جمعی  و تقاضای زمین در طول زمان ، زیرا ؛یابدمیافزای  

ویژ  بتتهتتتر اینکتته عرضتته زمتتین و مهمیابتتد و میافتتزای  

شتود. میسای مرغوب در طول زمان با کتاس  مواجته زمین

و نوسان قیم  مسکن و شتدت  کش  اس بیعرضه زمین 

تأثیر قیم  زمتین و ستهم زمتین در ارزش مستکن آن تح 

(. زمتتانی کتته ستتهم زمتتین از 1398و  1387زاد  قهتتی) دارد

ای بازار اثر کمتری بر قیمت  سشوکارزش مسکن کم اس  

مستتکن دارد و تغییتترات قیمتت  مستتکن در ایتتن متتوارد بتته 

شاخص سزینه ساخ  بنا بستتگی دارد. استرز زمتین نستب  

ارزش زمتتین بتته قیمتت  مستتکن استت . مستتات  زمتتین 

شد  در تولید مسکن و نیز ارزش سر متر مربع زمتین استفاد 

(. 2011 ،)بوراستتا کننتتد  استترز زمتتین سستتتندتعیینعوامتتل 

توپولتتو ی زمتتین، ارزش مکتتانی، امنیتت ، عوامتتل  ،روازایتتن

سای اجتماعی ساکن، سهم تقاضتای دارایتی گرو فرسنگی و 

ستای مرغتوب، نبتود زمیندر ساختار تقاضای مسکن، نبتود 

آلودگی سوا و صوتی عوامل مهم مؤثر بر قیم  زمتین و نیتز 

 (.Bostic et al., 2007) شوندمیاسرز زمین تهقی 
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