
 

 

  حباب قیمت مسکن

Housing Price Bubble 

عوامه   ازطریه جهش و افزایش ناگهانی قیمت مسکن که  

شود. جهش می نشود حباب نامیده جی مسکن تو بنیادی بازار

 به شهود و می بنیادی نسهبت دادهغیرقیمت مسکن ب  عوام  

معمول طور ب شود. می اطلاقپدیده حباب دلی  ب  آن  همین

ماههه  چندمههدو و کوتاهگیری حبههاب در دوره زمهانی شهک 

مهدو میانای پدیهدهگیرد ولی فروپاشهی حبهاب می صورو

 انجامهدمی سهال  به  طهولس است و دوره زمهانی یهت تها 

هههای (. حبههاب مسههکن بهها رو 1398 و 1387، زادهقلههی)

نسهبت قیمهت شود. می گیری و تشخیص دادهاندازهمتعددی 

( CPI) مسکن ب  شاخص قیمت کالاهها و خهدماو مفهرفی

اسهت. یص حباب قیمت واقعی مسکن ترین رو  تشخمهم

 ، دلالت برتوجهی یابدافزایش قاب ک  این نسبت  صورتی در

گیری حبههاب اسههت. جهههش قیمههت مسههکن موجهه  شههک 

سهوداگری شهود. می مسهکن ایش شهدید قیمهت واقعهیافهز

گیری شهک عامه  اصهلی مسکن در ادبیاو اقتفهاد مسهکن 

سههم انهدا از ترکیه  تاا های  وجهود بهاحباب است ک  

باری بر اقتفاد مسکن و اقتفاد اثراو مخرب و زیان ،مسکن

 وگذارد. سوداگران با انجام معهاملاو مکهرر می جای ملی ب

و  فرو  در بازار مسهکن و ایجهاد هیجهانوخریداقدام و ب  

گیری انتظهاراو شهک جو روانی در بهازار مسهکن موجه  

 (.1390 ،کمیابزاده و قلی) شوندمی افزایش قیمت در آینده

بههرای تشههخیص حبههاب قیمههت مسههکن  رو  دیگههری کهه 

بررسی شاخص نسبت قیمهت به   ،گیردمی استفاده قرارمورد

شهدو  ن قیمت مسکن را ببازار مسکهای اجاره است. تکان 

بها افهزایش شهدیدی ها ک  اجاره صورتی دردهد می افزایش

وجود قراردادههای اجهاره و همینهین  ،زیرا ،شودنمیمواج  

واکنش شدیدتر قیمت نسبت ب  شوا در ماایسه  بها اجهاره 

صورو بهروز  درباعث افزایش شدید نسبت قیمت ب  اجاره 

افزایش جهشی نسبت قیمت به   ،رواینازشوا خواهد شد. 

معنای ب گیری حباب و کاهش این نسبت شک اجاره نشانگر 

فروپاشی حباب است. دوره فروپاشی حباب ممکن است تها 

 ،زادهقلهی) نجامهداطول بی گیری حباب بهشک برابر دوره دو

2014.) 
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