
 

  مالیات بر مسکن

Housing Tax 

 طوربي عيا  و مکي    طوربي براي وضع ماليات بر دارايي  

زمي  و . شودم خاص در ابتدا پاي  مشمول ماليات مشخص 

بيا خوايي  يريير ييا م    عنوان يک کالاي ويژهب مک   

 مراه فقيدان بي بودن ياپذير تحرکجايشين  و بودن، غيرقابل

جريان کامل اطلاعات در اي  بازار، تأثيرات بروي  و متقابيل 

اي  بازار با بازار اي موازي و محدود بودن منابع زمي  منجر 

تيأثير شيدت تحتب ب  اي  شده است ک  اي  بيازار  ميواره 

افيااي  قيميت زميي  و  و باعث گراي  باشدتقاضا اي سودا

، متأثر از محيط پيرامون آن براي افاون شود.آن مک    تبعب 

 برو ساير عوامل است.   ادسترس و شرايط جغرافياي  يرير 

اسيا،، در وضيع مالييات بير اميلاک و مکي  ، اييوا   اي 

اعم از مک وي ، تجاري، يينتت  و زراعي  مالييات  ا زمي 

 (.Bird, R. M. and Slack, 2004)شود  موضع 

داراي  مکي   بي  دو ييورت گذاري ارزش ،کل  طورب     

مبتني  بير گذاري ارزشمبتن  بر ارزش بازار و گذاري ارزش

. خييالص ارزش فييروش )ارزش گيييردم مکييا ت يييورت 

بهکيازي  اي  ايني خرييد و  اي  اين فروش پس از ککر 

عنوان پايي  مالييات بير عاييدي سيرماي  بي املاک و مک  ( 

 ييا و  ييال متافيت عييي  در، امييا شييودم مکيي   تترييي  

  از مالييات در  مي  کشيور اي  اي  در ايي  بخيتخفي 

 تري  متافيت اي  ييو  ماليياتبررس  وجود دارد. مهممورد 

 مربوط ب  متافيت محل زيدگ  ايل  اشخاص  قيق  است.

کي  تقاضياي  فيرد، اولي  مليک بر عايدي سرماي  در ماليات

 مچنييي  مصييرف  اسييت، از اييي  ماليييات متييا  اسييت. 

توليدکنندگاي  ک  در بازة زماي  متي  اقدا  ب  توليد و عرضة 

از پرداخت ايي  مالييات متيا   ،کنندوا د اي مک وي  م 

 (.Mooreand Silvia, 1995)  کتند

بير ، کي  م استفاده از داراي  مک   برماليات بر داراي      

وضيع  مکي   داراي  ايتقالوبر يقلو  مک   مال يت داراي 

المللي ، مالييات بير بندي مالييات  بي طبق  اسا، بر. شودم 

يورت ب شامل ماليات م رر بر داراي  غيرمنقول )ک   داراي 

شيود(، مالييات بد   ياخالص بر مالک يا مکتأجر وضيع م 

اميلاک، ار  و  يدايا، م رر بر خالص ثيروت، مالييات بير 

اي شيامل ايتقيال  يک و ماليات بر متاملات مال  و سرماي 

 اسيييتاوراق بهيييادار، ييييا فيييروش دارايييي  غيرمنقيييول 

(Norregaard, 2013.) 

 اي اخذ ماليات بر عايدي سرماي  املاک و مکي   روش    

 اي  دارد و ايول کلي   ياکم در کشور اي مختل  تفاوت

 عبارتند از:بر اي  يو  ماليات 

فروش وخرييداخذ ماليات بير پايي  منفتيت  اييل از  -1

 املاک و مک  ؛ 

متافيت سرپناه و اي ياه مصرف  مکلط بر خريد مکي    -2

 از پرداخت ماليات؛ 

 اي سيوداگري و مصيرف  مکي   در تمايا بي  اي ياه -3

تتيي  يرخ و پاي  ماليات بر منفتيت سيرماي  در ييک بيازه 

 سال(. 3زماي  متي  )مثلاً 

درج  تکلط تقاضاي سوداگراي  مک   بيا زميان ارتبياط     

مت وس  دارد و پاي  اي  ماليات پل اي  مت و، بيوده و بيا 

فروش بخي  کمتيري از وخرييدافااي  فايل  زمياي  بيي  

شيود. بي  ايي  قاعيده شده مشمول مالييات م منفتت ککب

شيود گفتي  م « ماليات طول  بير متياملات مکي  »ماليات  

 (.10: 1387)دفتر مطالتات اقتصادي، 
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